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EDITAL DE LEILAO' MGI-009/2025 - VENDA DE ‘IM(')VEIS PERTENCENTES A
COMPANHIA ENERGETICA DE MINAS GERAIS, A CEMIG DISTRIBUICAO S.A. -
CEMIG D E A GERACAO E TRANSMISSAO S.A - CEMIG GT

CRITERIO DE JULGAMENTO: MAIOR LANCE

A COMPANHIA ENERGETICA DE MINAS GERAIS , a CEMIG DISTRIBUICAO S.A. - CEMIG
D ¢ a GERACAO E TRANSMISSAO S.A — CEMIG GT doravante denominada CEMIG por meio da
MGI — Minas Gerais Participacgoes S.A.,, pessoa juridica de direito privado, integrante da Administracao
Publica Indireta, nos termos do artigo 14, § 1°, inciso V da Constituicdo do Estado de Minas Gerais,
vinculada a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico de Minas Gerais, nos termos do disposto
no artigo 23, paragrafo unico, inciso I, alinea “k”, da Lei Estadual n® 24.313 de 28/04/2023; com sede na
Rodovia Papa Jodao Paulo II, 4001 —Prédio Gerais —4° andar —bairro Serra Verde —Cidade Administrativa
Presidente Tancredo Neves — Belo Horizonte —-MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 19.296.342/0001-29,
neste ato representada por seus Diretores, doravante denominada apenas MGI, no uso de suas atribuigdes
que lhe foram conferidas pelo Contrato para Prestacdo de Servigos de Alienagdo de Imoéveis n°
4780022662, datado de 01/11/2024, torna publico que realizarda LEILAO ELETRONICO, do tipo
MAIOR LANCE, nunca inferior ao valor da avaliagdo, para alienacdo de bens de propriedade da
CEMIG, descrito no Anexo I, com observancia das disposi¢des contidas em seu Regulamento Interno de
Licitagcdes e Contratos — RILC e Lei Federal n.° 13.303, de 30 de junho de 2016, com suas alteracdes
posteriores, € das normas e condi¢des contidas neste Edital e seus anexos.

1. OBJETO
1.1. O objeto deste LEILAO ¢ a alienagio, pelo MAIOR LANCE, de iméveis de propriedade da

CEMIG, descritos no ANEXO I deste Edital, no qual consta o preco minimo de alienacao e a situagdo de
ocupacao.

1.2. A MGIesclarece que os imdveis serdo vendidos em carater “ad corpus”, no estado em que se
encontram e com a situacao descrita na forma do ANEXO I do presente edital.

2. DA SESSAO PUBLICA DO LEILAO



2.1. A sessdo sera dirigida por leiloeiro administrativo designado pela diretoria da MGI.

2.2. O leilao sera eletronico e ocorrera em ambiente virtual, na rede mundial de computadores — internet,
pelo endereco eletronico: www.mgileiloes.com.br.

DATA DE INICIO PARA LANCES: 30/08/2025.
HORA: 10h00, no horario de Brasilia/DF

DATA DE TERMINO PARA LANCES: 10/10/2025

HORA: 10:00 (dez horas) para o Item 1;

HORA: 10:05 (dez horas e cinco minutos) para o Item 2;
HORA: 10:10 (dez horas e dez minutos) para o Item 3;

HORA: 10:15 (dez horas e quinze minutos) para o Item 4;
HORA: 10:20 (dez horas e vinte minutos) para o Item 5;
HORA: 10:25 (dez horas e vinte e cinco minutos) para o Item 6;
HORA: 10:30 (dez horas e trinta minutos) para o Item 7;

HORA: 10:35 (dez horas e trinta e cinco minutos) para o Item §;

3. DAIMPUGNACAO AO EDITAL, DA FORMALIZACAO DE CONSULTAS E DO PEDIDO
DE INFORMACOES

3.1. Qualquer pessoa, inclusive licitante, poderd solicitar esclarecimentos ou impugnar os termos do
presente Edital no prazo de até 5 (cinco) dias tteis antes da data fixada para a sessao publica do Leilao.

3.1.1. Os pedidos de esclarecimentos e as impugnagdes apresentadas fora dos prazos ndo serdo
conhecidos.

3.2. Os pedidos de esclarecimentos referentes ao processo licitatorio deverdo ser enviados ao leiloeiro
administrativo, exclusivamente por meio eletronico, via e- mail contratos@mgipar.com.br, observado o
prazo assinalado no subitem 3.1.

3.3. O instrumento de impugnacdo deverd ser apresentado em peticdo escrita, dirigida ao leiloeiro
administrativo, devidamente fundamentada e instruida com indicios de provas, assinada e enviada a MGI,
via SEI! — Sistema Eletronico de Informagdes — podendo o impugnante ser chamado a demonstrar a
substancia dos indicios apresentados, sob pena de responder por falsa alegagao.

3.4. Nos pedidos de esclarecimentos e impugnacdes encaminhados, os interessados deverao se identificar
(CNPJ, nome empresarial e nome do representante que pediu esclarecimentos ou apresentou impugnagao,
se pessoa juridica, ¢ CPF para pessoa fisica) e disponibilizar as informagdes para contato (endereco
completo, telefone, fax e e-mail).



3.5. O leiloeiro administrativo enviarad a resposta aos esclarecimentos e as decisdes das impugnagdes em
até trés dias uteis, contadas da protocolizacdo e a disponibilizard para os demais licitantes no endereco da
MGI na internet www.mgipar.com.br.

3.6. As respostas aos pedidos de esclarecimentos e decisdes de impugnagdes aderem a este Edital como se
dele fizessem parte, vinculando a MGI e os licitantes

3.7. As respostas aos pedidos de esclarecimentos e decisdes de impugnagdes que implicarem modificacdo
neste Edital exigem divulgacao pelo mesmo instrumento de publicagdo em que se deu o texto original,
reabrindo-se o prazo inicialmente estabelecido, exceto quando, inquestionavelmente, a alteragdo ndo afetar
a formulagao das propostas.

3.8. Caso seja acolhida a peticdo contra o ato convocatorio, sera definida e publicada nova data para a
realizacdo do certame.

3.9. A ndo-impugnagdo do edital, na forma e tempo definidos, acarreta a decadéncia do direito de discutir,
na esfera administrativa, as regras do certame.

3.10. Eventuais informagdes sobre questoes de natureza fatica, relativas ao imovel leiloados, deverao ser
apuradas mediante verificagdo local e direta pelo licitante interessado, inclusive em face da possibilidade
de alteracao destas, apos a publicagao deste Edital, por razdes alheias ao controle da MGI.

4. DAS CONDICOES PARA PARTICIPACAO

4.1. Poderao participar deste Leildo pessoas fisicas ou juridicas, associadas ou ndo, domiciliadas ou
estabelecidas em qualquer parte do territorio nacional, EXCETO as que se enquadrem nos termos do
artigo 38 da Lei Federal 13.303/16 e em qualquer das seguintes situagdes:

a) que tenham vinculagao, direta ou indireta, com este processo licitatorio;

b) os administradores e demais empregados da MGI;

¢) que sejam declaradas inidoneas em qualquer esfera de governo;

d) que nio atenderem a todas as exigéncias contidas neste Edital e em seus anexos;

e) que estejam com o direito de licitar e contratar temporariamente suspenso, ou que tenham sido
impedidas de licitar e contratar com a Administracio Publica estadual, direta e indireta, com base
no artigo 83, da Lei Federal n° 13.303/2016.

4.2. Os lances dos impedidos serdo desclassificados em qualquer fase do processo licitatorio.

5. DO REGULAMENTO OPERACIONAL DO CERTAME


http://www.mgipart.com.br/

5.1. O leildo serd conduzido pelo leiloeiro administrativo que terd, em especial, as seguintes atribuicdes:

a) conduzir os procedimentos relativos aos lances;
b) responder as questdes formuladas pelos ofertantes durante a sessao publica do leilao;
¢) declarar o vencedor;

d) elaborar a ata da sessao.

5.2. Os lances deverao ser ofertados diretamente no ambiente virtual do certame no enderego eletronico no
site da MGI: www.mgileiloes.com.br.

5.3. Ao selecionar o link referente ao leildo, o usudrio sera redirecionado para o enderego da sessdo
eletronica, com suas respectivas telas de cadastro e auditorio virtual.

5.5. O Leiloeiro administrativo nao faz jus a nenhuma espécie de comissao ou indenizagao pelos servigcos
prestados, estando todos os seus custos abrangidos pela comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor de
venda deduzido os custos de Lavratura da Escritura, Registro, Certiddes e Imposto de Transmissdao de
Bens Imoveis Inter Vivos — ITBI.

5.6. A TITULO DE REMUNERACAO PELOS SERVICOS PRESTADOS SERA DEVIDO: Percentual
de sucesso sobre as vendas: 5,0 % (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo de cada imdvel para tal
disponibilizado. Este percentual serd repassado pelo arrematante de cada imdvel para a MGI.

5.7. O arrematante pagara a MGI comissdo de 5% (cinco por cento) incidente exclusivamente sobre o
valor da arrematagao de cada imdvel, em até 3 (trés) dias uteis contados do encerramento do evento. Este
percentual ndo incidira sobre custos de Lavratura da Escritura, Registro, Certiddes e Imposto de
Transmissdao de Bens Imodveis Inter Vivos — ITBI, que sdo de responsabilidade tnica e exclusiva do
arrematante.

5.7.1. O pagamento devera ser efetuado na conta corrente n° 760764-4, da Agéncia 1615-2, do Banco do
Brasil, de titularidade da MGI — Minas Gerais Participagdes S.A., CNPJ: 19.296.342/0001-29, ou para a

chave PIX 7607mgi@gmail.com.

5.7.2. A MGI faré jus ao recebimento de comissdao de 5% (cinco por cento) também nas hipdtese de
alienagdo do imovel pelo art. 29, 111, Lei 13303/16.

6. DO CADASTRAMENTO PARA EFETUAR LANCES

6.1. O interessado em participar do Leildo na modalidade eletronica devera cadastrar-se previamente a
partir das 09:00 horas do dia 30/08/2025 at¢ as 9:00 horas do dia 10/10/2025, no enderego
www.mgileiloes.com.br., mediante o envio dos arquivos digitalizados dos documentos abaixo
relacionados.

a) pessoa fisica:

e cédula de identidade ou Carteira Nacional de Habilitagao;
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e comprovante de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, em situacdo regular junto a Receita
Federal ¢ sem restrigdes no SCPC e SERASA,;

e (03 altimos comprovantes de rendimentos (holerites);
e Declaragdo de Imposto de Renda, juntamente com o recibo de entrega a Receita Federal;

e Comprovante de residéncia.

b) pessoa juridica:

e Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteracoes;
e (Cédula de Identidade e CPF dos representantes legais da empresa;

e Declaragdao de Imposto de Renda e respectivo recibo da pessoa juridica e dos socios do ultimo
exercicio e comprovante de endereco;

e Balango Patrimonial e demonstragdes contabeis do ultimo exercicio, ja exigivel e apresentado na
forma da lei, contendo os desdobramentos do Ativo e do Passivo Circulantes, do Realizavel e do
Exigivel a Longo Prazo, do Ativo Permanente e do Patrimdnio Liquido, acompanhado da respectiva
Demonstracao do Resultado, j& exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa
situagdo financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisorios,
podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrado ha mais de 3 (trés) meses da data de
apresentacao da proposta, se pessoa juridica.

e Sociedades Anonimas: devera ser apresentada copia da publicagdo em jornal.

e Sociedades por Cotas de Responsabilidade Limitada: indispensavel a indicagao do niumero do Livro
Diario, numero das paginas em que se acham transcritas as demonstragdes financeiras e do nimero
de registro do Livro Didrio na reparticdo competente (Junta Comercial ou Cartério de Registro Civil
das Pessoas Juridicas) ou sistema SPED (Sistema Publico de Escrituracdo Digital) fiscal.

e Empresas recém-constituidas: deverdo apresentar Balanco de Abertura, devidamente registrado na
reparticdo competente.

e Empresas sujeitas a tributagdo do imposto de renda com base no lucro real: devera ser apresentada
Declaragao assinada pelo(s) representante(s) legal(s) até o final do més de junho do ano corrente. A
partir do més julho do ano corrente deverdo apresentar a Escrituragdo Contabil Digital (ECD)
transmitida ao Sistema Publico de Escrituracao Digital (Sped), e o Termo de Autenticacao com a
sua respectiva numeracao.

e Cooperativas: deverdo apresentar também a comprovagdo da participagdo dos cooperados na
devolucdo ou rateio referente ao ultimo exercicio social.

e Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas/Ministério da Fazenda —
CNPJ/MF. Obrigatorio estar com CNPJ em situacdo regular junto a Receita Federal, bem como nao
haver restricdes no SCPC e SERASA.

e Apresentar as seguintes certidoes negativas ou positivas com efeito negativo, vigentes na data de
recebimento das propostas, demonstrando situagcdo regular no cumprimento dos encargos sociais
instituidos por lei.

1. Certidao Negativa de Débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido;

2. Certidao Negativa de Débitos Estaduais perante o Estado de Minas Gerais;
3. Certificado de Regularidade do FGTS — CRF. CPF e cédula de identidade do representante legal;

A CEMIG ¢ reservado o direito de solicitar, a seu exclusivo critério, outros documentos para fins de
concretizacdo da compra e venda do imével.

6.2. A realizagdo do cadastro ¢ absolutamente gratuita, ficando o interessado responsavel civil e



criminalmente pelas informag¢des lancadas no preenchimento do aludido cadastro, oportunidade em que
preenchera os dados pessoais e aceitara as condi¢des de participacdo previstas neste Edital e no TERMO
DE ADESAO constante do sitio eletronico.

6.2.1 A constatagdo de que qualquer dos documentos apresentados ndo correspondem a realidade,
implicard na imediata inabilitagdo ou desclassificacdo do licitante, sem prejuizo das demais sangdes
cabiveis.

6.3. Apos o julgamento das propostas, dar-se-a inicio ao conhecimento e julgamento da habilitagdo, fase

em que sera novamente analisada a documentacdo apresentada no cadastramento, listada nas letras “a” e
“b” do item 6.1 e verificada sua regularidade.

6.3.1. Verificada alguma irregularidade dos documentos na fase de habilitacdo, serd aberto prazo de 3 dias
uteis, contados a partir do encerramento da sessao, para saneamento da pendéncia.

6.3.2. Caso nao seja sanada a pendéncia no prazo do item 6.3.1., serd seguido o disposto no item 9.3, com
a convocagao dos demais licitantes, sem prejuizo das demais sangdes cabiveis.

6.4. A aprovacao do cadastro serd confirmada através do e-mail informado pelo usuario, tornando-se
indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado.

6.4.1. O cadastramento da senha de acesso ao sistema ¢ de carater pessoal e intransferivel, sendo de inteira
responsabilidade do licitante e de cada representante qualquer transagdao efetuada, ndo podendo ser
atribuidos ao provedor ou ao gestor do sistema eventuais danos decorrentes do uso indevido da senha,
ainda que utilizada indevidamente por terceiros.

6.5. Os Lances Eletronicos serdo concretizados no ato de sua captacdo pelo provedor e ndo no ato da
emissdo pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissdes de dados,
dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza
por lances ofertados que ndo sejam recebidos antes do fechamento do Lote.

6.6. A apresentagdo de lances, que estara aberta exclusivamente aos licitantes cadastrados na forma do
item “6.1”, implica a plena ciéncia do licitante de todas as disposi¢des constantes deste Edital, bem como
da situacdo e estado de conservacdo dos imoveis leiloados, sendo o ofertante responsavel por todas as
propostas e transacdes que forem efetuadas em seu nome, assumindo-as como firmes e verdadeiras para
todos os fins de Direito.

6.7. A validade do lance sera de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da sessao.

7. DA ABERTURA E DESENVOLVIMENTO DA SESSAO PUBLICA

7.1. A partir do horario previsto no item 2.2 deste Edital, terd inicio a sessdo para captacdo de lances via
sistema que prosseguira até a sua conclusao pelo registro eletronico de prazo restante.



7.2. Havendo lances sucessivos nos ultimos dois minutos, o sistema prorrogara automaticamente os prazos
previstos no item 2.2 até a conclusao da disputa.

7.3. Os lances serdo para pagamento a vista ou parcelado quando o ofertante preencher os requisitos para
tanto exigiveis; em qualquer hipotese, o sinal serd sempre pago a vista, sem embargo da possibilidade do
seu posterior reembolso, quando for o caso.

7.4. Os lances serao recebidos em progressao crescente de valor, iniciando-se pelo preco minimo do valor
do lote.

7.5. O incremento minimo para a disputa dos lotes licitados sera de R$ 500,00 para iméveis com valores
at¢ R$ 500.000,00; de R$ 1.000,00 para imoveis com valores entre R$ 500.000,00 e R$ 1.500.000,00; ¢
incremento minimo de R$ 2.000,00 para imoveis com valores acima de R$ 1.500.000,00.

7.6. Sera considerado vencedor o licitante que oferecer o maior lance.

7.7. Declarado vencedor em relagdo a determinado lote, o arrematante serd comunicado da venda por e-
mail pela MGI Participagdes ¢ devera informar até as 18:00 (dezoito horas) do dia util subsequente ao
encerramento do certame qual a forma de pagamento, a prazo ou a vista.

7.8. Apurado o vencedor, os demais participantes do certame deverdo declarar, sob pena de preclusao, seu
eventual interesse em recorrer dessa decisao e requerer abertura de prazo para tanto.

7.9. Eventual requerimento de abertura de prazo para interposicdo de recurso, assim como sua
inexisténcia, serdo registrados na ata lavrada pelo Leiloeiro, sendo que nesta ultima hipdtese, a decisdo que
declarou o vencedor sera submetida a homologagao pela autoridade competente.

8. DOS RECURSOS

8.1. Manifestado, por qualquer licitante devidamente cadastrado para participar do leildo, seu interesse em
recorrer de atos e decisdes praticados pelo Leiloeiro na sessdo publica do Leildo, essa ocorréncia sera
registrada em ata, ficando o requerente automaticamente intimado para, no prazo de 05 (cinco) dias uteis,
formalizar o recurso mediante peticdo fundamentada dirigida ao Diretor Presidente da MGI no formato
descrito no item 3.3 deste Edital.

8.2. Interposto recurso, que tera efeito suspensivo, serd o arrematante vencedor intimado para, querendo,
impugna-lo no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados do recebimento da intimagao.

8.3. Na hipotese de o recurso ser provido, sera declarada a nulidade da venda com a imediata notificacao
ao licitante vencedor, sendo-lhe devolvido o valor do pagamento efetuado como sinal do negocio, sem
qualquer acréscimo, no prazo de 03 (trés) dias uteis contados da data do recebimento dos dados da conta
bancaria deste, para deposito.

8.4. Nao serdo conhecidos recursos interpostos fora do prazo legal.



9. DA ADJUDICACAO E DA ASSINATURA DO CONTRATO

9.1. Homologado o julgamento e aprovada a licitagdo, em relagdo a cada lote, o vencedor serd convocado
para, no prazo maximo de 05 (cinco) dias tteis, contados a partir do recebimento da convocagao, assinar o
TERMO DE ADJUDICACAO previsto no Anexo II deste Edital.

9.2. Apo6s emissao do boleto referente a venda, o vencedor devera efetuar o pagamento no prazo de 07
(sete) dias.

9.3. Apdés a compensacdo do boleto, o arrematante serd convocado para assinar o CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA, previsto no Anexo deste Edital

9.4. A recusa do arrematante em assinar o Termo de Adjudicacao ou Contrato de Promessa de Compra e
Venda ou do pagamento do boleto referente a venda ou sua omissdo em fazé-lo em tempo habil implicara
em multa no percentual de 10% (dez por cento) sobre o preco ofertado, aplicando-se, no que couber, o
disposto no item 9.5 deste edital, sem prejuizo das penalidades previstas na Lei e no presente Edital.

9.5. Ocorrendo a hipdtese prevista no item anterior, os demais classificados, a comecar pelo interessado
colocado em 2° (segundo) lugar, serdo sucessivamente convocados para assinar o Termo de Adjudicagdo e
Contrato de Promessa de Compra e Venda, nas mesmas condi¢des e valor da proposta do primeiro
colocado, desde que preenchidas todas as exigéncias deste Edital, mantido o preco total idéntico proposto
pelo interessado desistente.

10. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

10.1. O comprador devera efetuar o pagamento do Valor de Venda (valor do imével + mais custos de
lavratura da escritura, registro, certidoes e Imposto de Transmissao de Bens Imdveis Inter Vivos - ITBI)
ou do Valor de Entrada, correspondente a no minimo 10% (dez por cento) do Valor de Venda, via boleto
emitido pela Cemig no prazo de 07 (sete) dias apds a emissao do boleto.

10.1.1. O nao pagamento do boleto caracterizard a desisténcia da proposta, com a consequente imposicao
de multa no percentual de 10% (dez por cento) sobre o preco ofertado, aplicando-se, no que couber, o
disposto no item 9.3 deste edital, sem prejuizo das penalidades administrativas legalmente previstas.

10.2. Independentemente da forma de pagamento escolhida pelo comprador, serdo acrescidos ao valor
total da venda, as despesas de transferéncia, tais como lavratura da escritura, registro, certidoes e
pagamento de Imposto Sobre Transmissdes de Bens Imdveis - ITBI. Neste caso, a CEMIG tomara as
providéncias necessarias para realizar a transferéncia dos iméveis vendidos, se responsabilizando pelo
pagamento destas despesas.

10.3. Os valores das despesas constituem meras estimativas, ¢ a CEMIG nao se responsabilizara por
eventuais diferengas cobradas pelos orgdos responsaveis no ato de lavratura, registro de escritura ou
pagamento do ITBI. O comprador sera responsavel por efetuar o pagamento, até¢ a data da lavratura da
Escritura Publica de Compra e Venda, da diferenca entre os valores estimados para as despesas e os
valores efetivamente cobrados pelos o6rgdos publicos e cartorios, se houver, sendo de responsabilidade da
CEMIG realizar o calculo ao final do processo, quando forem conhecidos os custos definitivos.



10.4. O comprador podera solicitar os comprovantes das despesas referentes aos custos de transferéncia do
imovel a CEMIG, a fim de conferir o valor residual cobrado as quais serdo pagas pelo comprador a
CEMIG antes da lavratura da escritura publica de compra e venda.

10.5. Apds a conclusdo do registro da Escritura de Compra e Venda, caso a CEMIG identifique a
existéncia de saldo remanescente referente ao que foi destinado as despesas definitivas com a transferéncia
do imovel, este valor residual sera devolvido ao comprador por meio de deposito bancério, no prazo de até
30 (trinta) dias, apos a emissdo da matricula constando a transferéncia do bem imovel.

10.6. A CEMIG tera o prazo de 200 (duzentos) dias, a contar da quitagdo do valor total do imovel e/ou
conclusdo da regularizagdo do imdvel, se houver, para a outorga da competente Escritura Publica de
Compra e Venda, podendo este prazo ser prorrogado, desde que acordado previamente pelas partes.

10.7. Caso seja identificada a necessidade de realizar qualquer regularizagdo fundidria perante a Prefeitura
Municipal onde se localiza o imovel, demais 6rgaos publicos e/ou Cartorios competentes durante o
processo de transferéncia de titularidade do imdvel para o nome do comprador, o prazo de transferéncia
ficara suspenso até que a regularizagao seja concluida.

10.8 Nao cabera ao vendedor qualquer responsabilidade quanto a conservagao ou reparos no imével, assim
como, quando for o caso, de eventuais despesas ou atos necessarios para a desocupacdo do mesmo, que
correrdo por conta e iniciativa do adquirente.

10.9. A forma de pagamento podera ser A VISTA ou A PRAZO, observadas, as seguintes condigdes:
10.10. A VISTA

10.10.1. O vencedor efetuara o pagamento integral antes da assinatura do Contrato de Promessa de
Compra e Venda (Anexo I1I);

10.10.2 O comprador devera efetuar o pagamento do Valor de Venda através do boleto bancario emitido
pela CEMIG, no prazo maximo de 07 (sete) dias, a contar do recebimento do boleto.

10.11 A PRAZO

10.11.1 O vencedor efetuard o pagamento de entrada (a titulo de adiantamento) correspondente a 10% do
valor total do imdvel.

10.11.2 Em até 12 (doze) parcelas sucessivas (entrada + 11 parcelas) para os imoveis cujos valores totais
(avaliagao e emolumentos) sejam menores ou iguais a R$30.000,00 (trinta mil reais);

10.11.3 Em até 36 (trinta e seis) parcelas sucessivas (entrada + 35 parcelas) para os imoveis cujos valores
totais (avaliagdo e emolumentos) sejam maiores que R$30.000,00 (trinta mil reais) e menores que
R$100.000,00 (cem mil reais);

10.11.4 Em até 48 (quarenta e oito) parcelas sucessivas (entrada + 47 parcelas) para os imdveis cujos
valores totais (avaliagdo e emolumentos) ultrapassem R$100.000,00 (cem mil reais);

10.11.5 Em até 60 (sessenta) parcelas sucessivas (entrada + 59 parcelas) para os imoveis cujos valores
totais (avaliagdo e emolumentos) ultrapassem R$1.000,000,00 (um milhdo de reais);

10.11.6. Quando o parcelamento ocorrer em até 12 (doze) meses, havera incidéncia de juros de 1% ao
més, mais encargos administrativos mensais de 0,2%;

10.11.7. Quando o parcelamento ocorrer de 13 (treze) a 60 (sessenta) meses, havera incidéncia de juros de
1% ao més, mais encargos administrativos mensais de 0,5%.

10.11.8. Se submetera a analise de crédito a ser realizada pelo 6rgao interno da CEMIG.

10.11.9. Se o comprador tiver seu crédito aprovado pela CEMIG, o pagamento das parcelas sera efetuado



através de boleto bancario emitido pela CEMIG e terd seu vencimento no 30° (trigésimo) dia dos meses
subsequentes, conforme estabelecido na Clausula “Da Forma e das Condi¢des de Pagamento” da Minuta
de Contrato, Anexo III deste Edital.

10.11.10 E facultado, ao comprador que optar pelo pagamento A PRAZO, antecipar o pagamento das
parcelas restantes.

10.11.11 Os boletos referentes ao pagamento a prazo serdo encaminhados por e-mail pela CEMIG.

11. DAS PENALIDADES

11.1. Além das san¢des administrativas previstas neste Edital, também serdo aplicadas as san¢des penais
as pessoas que, durante o processo licitatorio ou durante a execugdo do contrato, tenham praticado crimes

definidos nos artigos 82 a 84 da Lei n° 13.303/2016.

11.2. A recusa injustificada do licitante vencedor em cumprir as etapas do processo de licitagdo, nos
prazos e nas condi¢des previstas neste Edital, caracteriza o descumprimento total da obrigagdo assumida,
sujeitando-o as san¢des administrativas previstas nos incisos anteriores.

12. DAS CONDICOES GERAIS

12.1. Na contagem dos prazos estabelecidos no presente Edital, excluem-se os dias do inicio e incluem-se
os do vencimento.

12.2. Os prazos estabelecidos neste Edital so se iniciam e vencem em dias de expediente administrativo da
MGI.

12.3. Presentes as razdes de interesse publico, a CEMIG ou a MGI poderao revogar total ou parcialmente
esta licitagdo, em qualquer fase, sem que caiba aos licitantes direito a indenizacdo, ressarcimento ou
reclamacgdo de qualquer espécie, devendo anulé-la de oficio ou por provocagdo, em caso de ilegalidade
insanavel.

12.4. Os imoveis serdo vendidos em carater ad corpus e no estado em que se encontram, ficando claro que
as areas, mencionadas nos editais, catdlogos e outros veiculos de comunicacdo, sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, isto ¢, o arrematante adquire o
imovel tal como coisa certa e determinada, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes,
sejam elas quais forem ndo podendo, por conseguinte, reclamar de eventuais mudancas nas disposi¢des
internas dos comodos dos imoveis apregoados, nem alegar desconhecimento das condicdes,
caracteristicas, estado de conservacdo e de ocupagdo dos bens, ndo sendo igualmente cabivel, em tais
hipoteses, pleitear a rescisdao do contrato ou abatimento proporcional do preco. Eventuais diferencas de
medidas, areas e confrontagdes encontradas, serdo resolvidas pelo arrematante, sem qualquer 6nus para o
vendedor.

12.5. O comprador devera cientificar-se previamente das exigéncias e restricdes de uso eventualmente
impostas pela legislacdo e/ou por 6rgaos publicos municipais, estaduais e federais, inclusive no tocante a
preservacao ambiental, saneamento, uso do solo e zoneamento, bem como das obrigagdes e direitos
decorrentes de Convengdes de Condominio e de Regimentos Internos de conjuntos habitacionais ou



comerciais a que venha a se obrigar em face da arrematagao do imovel.

12.6. O vendedor ndo responde por eventuais débitos ndo apurados junto ao INSS dos imdveis com
constru¢do em andamento, concluidos ou reformados, ndo averbados no registro de imoveis competente,
bem como por quaisquer outros Onus, providéncias ou encargos que se tornem necessarios para sua
regularizacdo.

12.7. A escritura para transferéncia da propriedade do imovel, objeto desta licitacdo, sera lavrada e
assinada em Cartorios de Registro de Notas localizados em Belo Horizonte/MG.

12.8. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR as despesas anteriores a assinatura do contrato, ainda
que pagas pelo VENDEDOR, relativas a condominio e demais taxas incidentes sobre o imével nas
seguintes hipoteses:

a) quando o COMPRADOR for o ocupante ou seus ascendentes ou descendentes em linha reta ou ex-
mutudrio do imével objeto da compra e venda;

b) quando o COMPRADOR for devedor de tributos e/ou taxas condominiais relativos a outro imoével
pagos pelo VENDEDOR, contra o qual este detenha direito de regresso.

12.9. Ressalvada a hipdtese prevista no item 12.10, o VENDEDOR declara ser responsavel pelo
pagamento dos débitos de condominio ¢ demais taxas incidentes sobre o imével, vencidos até a data da
adjudicag¢do do bem ou da assinatura do respectivo Contrato de Promessa de Compra e Venda, sendo que,
a partir de entdo, o adquirente ou promissario comprador torna-se o Unico responsavel por todos os
encargos do imoével adquirido, sem direito a qualquer reclamagdo, indenizagdo ou restituigdo,
independente da data do recebimento da posse definitiva e do dominio.

12.10. Nos casos em que no imovel possua agéncia de atendimento ou qualquer outra atividade em
funcionamento, fica o comprador ciente de que sera imitido na posse precaria do imdvel objeto apos a
desocupacgdo total por parte da CEMIG, conforme prazo constante no edital e respectivo contrato de
compra e venda, assumindo, a partir deste ato todos os 6nus obrigacdes, fiscais, tributarias e taxas, que
recaem ou possam recair sobre o mesmo, bem como por sua guarda, conservagao e manutengao.

12.11. Este Edital, incluindo seus Anexos, podera ser adquirido gratuitamente, a partir do seguinte site:
www.mgipar.com.br .

12.12.Informagdes sobre esta licitacdo, assim como informagdes sobre os imdveis ¢ marcacao de visitas,
poderdo ser obtidas através da Gemac - Geréncia de Marketing, Comunica¢do ¢ Comercial, da MGI
Participagdes SA - Cidade Administrativa Presidente Tancredo Neves - Rodovia Papa Joao Paulo II, 4001
— Prédio Gerais, 4° andar — Bairro Serra Verde, Belo Horizonte, MG ou através dos telefones (31) 3965-
2611 ou Whatsapp (31) 97320-0480 no horario das 09:00 h (nove horas) as 18:00 h (dezoito horas).

12.13. Este Edital ¢ composto dos seguintes anexos:
Anexo I - Descri¢cdao do Imovel

Anexo II - Minuta de Termo de Adjudicacao

Anexo III - Minuta de Contrato de Promessa de Compra e Venda


http://www.mgipart.com.br/
http://www.mgipart.com.br/

Belo Horizonte/MG, 28 de agosto de 2025

ANEXO1
LEILAO PUBLICO EDITAL 09-2025
VALOR TOTAL DOS ITENS: RS 3.046.375,00

DESCRICAO DOS 8 IMOVEIS:

Item 01



CODIGO DO

Descricao: Terreno

Area Total: 3.564,37
m2

OBSERVACOES
SOBRE O IMOVEL

Obs.1: existe uma galeria
fluvial que passa sob a
area de lazer objeto da
matricula 14.103.

Obs.2: os imoveis sao
margeados ao fundo com
o rio Mucuri, por isso
sofrem implicagdes
ambientais correlatas.

IMOVEL: Localizacdo: Avenida | y ANCE CAUCAO | Obs3:  caso  scja
Mucuri, n® 1626 - | MiNIMO MINIMA | necessaria a realizagio de
Centro - Nanuque/MG. qualquer  regularizacdo
CEMIGO0013 perante a  Prefeitura,
, o R$ R$ demais oOrgdos publicos
Matriculas n”: 14'10.2 1.610.000,00 | 80.500,00 e/ou Cartorio de Registro
NANUQUE/MG / 14.193 da Servrentlla do Iméveis da
ge EengtrO /iiémovels circunscricdo do imovel,
¢ Nanuque ' esta ficara a cargo do
comprador.
Situacdo: Desocupado.
Os custos de lavratura da
Escritura, Registro,
Certidao ¢ ITBI, sao de
aproximadamente no valor
de R$ 73.500,00, que
deverdao ser pagos pelo
ARREMATANTE junto
com 0 valor de
arrematacao.
Item 02

OBSERVACOES
SOBRE O IMOVEL

OBS.1: Os  imoveis
possuem Areas de Reserva
Legal ja averbada em
condominio na matricula
2.315, sendo que o Lote
18 possui area de 19,16ha
de Reserva Legal, o Lote
19 possui area de 14,87ha
e o Lote 20 possui area de
21,09ha, totalizando uma




CODIGO DO

IMOVEL:

CEMIG0003

BOTUMIRIM/MG

Descric¢io: Gleba

Rural

Area Total do

Terreno: 183,91 ha
(conforme registro).

Localizacdo: Fazenda
Santa Maria - Lotes 18,
19 e 20 -
Remanescente da UHE
Irapé - Botumirim -
MG.

Matricula n°: 2.833,
2.834 e 2835 do
Cartorio de Registro de

Iméveis da Comarca
de Grao Mogol/MG.

Situacio:
Desocupado.

LANCE
MINIMO

RS
282.375,00

CAUCA
MINIMA

R$

~

14.118,75

area 55,13ha de Reserva
Legal.

OBS.2: Os imoveis
possuem Area de
Preservacao Permanente,
sendo que o Lote 18
possui area de 5,31ha de
APP, o Lote 19 possui
area de 6,79ha e o Lote 20
possui area de 7,38ha,
totalizando uma  d4rea
19,48ha de APP.

OBS. 3: O Lote 18 possui
serviddo de passagem e
pogo artesiano averbado
na matricula 2833 em
favor da Associacdo do
Reassentamento  Projeto
Renascer. A servidao de
passagem possui area de
1.697,82m*> e o pogo
artesiano possui area de
726,08m?, totalizando uma
area de 2.423,90m?, ou
seja, 0,24ha.

OBS. 4: O Lote 18 possui
estrada visivel e aparente
que dado acesso a outros
imoéveis na regido.

OBS. 5: Os Lotes 19 e 20
ndo possuem estrada de
acesso  para  veiculos,
apenas para pedestres.

Os custos de lavratura da
Escritura, Registro,
Certiddao e ITBI, sdo de
aproximadamente no valor
de R$ 33.700,00, que
deverdo ser pagos pelo

ARREMATANTE junto
com 0 valor de
arrematacgao.

Item 03




CODIGO DO

IMOVEL:

CEMIGO0015

TRES
MARIAS/MG

Descricio: Terreno.

Area Total do Terreno:

2.232,6 m?> (conforme
registro).
Localizacdo: Rua dos

Coqueiros, S/N Lote 5 -
Bairro Cemig - Trés
Marias - MG.

Matricula n°: 10.333 do
Cartorio de Registro de
Imoveis de Trés Marias
- MG.

Situacio: Desocupado

LANCE
MINIMO

RS
267.750,00

CAUQAO
MINIMA

R$
13.387,50

OBSEBVAQ()ES SOBRE
O IMOVEL

O imovel esta localizado em
uma regido turistica e com
vocacao de lazer, pois esta
proximo da barragem de Trés
Marias.

Eventuais desmembramentos,
demarcacdes ou topografias

do 1movel sdo de
responsabilidade do
arrematante.

Os custos de lavratura da

Escritura, Registro, Certiddo
e ITBI, sdo de
aproximadamente no valor de
R$ 20.600,00, que deverdo
ser pagos pelo
ARREMATANTE junto com
o valor de arrematacao.

Item 04




CODIGO DO

IMOVEL:

CEMIGO0016

TRES
MARIAS/MG

Descricio: Terreno.

Area Total: 1.778,5 m?
(conforme registro).

Localizacdo: Rua dos
Coqueiros, S/N Lote 6 -
Bairro Cemig - Trés
Marias - MG.

Matricula n°: 10.334
do Cartério de Registro
de Imoéveis de Trés
Marias.

Situacio: Desocupado

LANCE
MINIMO

RS
240.750,00

CAUQAO
MINIMA

RS
12.037,50

OBSEBVAQ()ES SOBRE
O IMOVEL

O imovel esta localizado em
uma regido turistica e com
vocacao de lazer, pois esta
proximo da barragem de
Trés Marias.

Eventuais
desmembramentos,
demarcagdes ou topografias
do imovel sdo de
responsabilidade do
arrematante.

Os custos de lavratura da
Escritura, Registro, Certidao
e ITBI, sdo de
aproximadamente no valor

de R$ 20.600,00, que
deverdo ser pagos pelo
ARREMATANTE junto

com o valor de arrematacao.

Item 05




CODIGO DO

IMOVEL:

CEMIGO0018

TRES
MARIAS/MG

Descricio: Terreno.

Area Total: 937.5 m?
(conforme registro).

Localizacdo: Rua Oiti,
S/N Lote 10 - Bairro
Cemig - Trés Marias -
MG.

Matriculas n°: 10.338
do Cartério de Registro
de Imoveis de Trés
Marias - MG.

Situacdo: Desocupado.

LANCE
MINIMO

RS
171.000,00

CAUQAO
MINIMA

R$ 8.550,00

OBSERVACOES SOBRE
O IMOVEL

O imovel esta localizado em
uma regido turistica € com
vocagdo de lazer, pois esta
proximo da barragem de
Trés Marias.

Eventuais
desmembramentos,
demarcacdes ou topografias
do imovel sao de

responsabilidade do
arrematante.
Os custos de lavratura da

Escritura, Registro, Certidao
e ITBI, sdo de
aproximadamente no valor

de R$ 16.300,00, que
deverdo ser pagos pelo
ARREMATANTE junto

com o valor de arrematagao.

Item 06




CODIGO DO

IMOVEL:

CEMIG0021

TRES
MARIAS/MG

Descricio: Terreno.

Area: 937,5m?
(conforme registro).

Localizacdo: Rua Oiti,
S/N Lote 13 - Bairro
Cemig - Trés Marias -
MG.

Matricula n°: 10.341
do Cartorio de Registro
de Imoveis de Trés
Marias - MG.

Situacdo: Desocupado.

LANCE
MINIMO

RS
162.750,00

CAUCAO
MINIMA

RS 8.137,50

OBSERVACOES SOBRE
O IMOVEL

O imovel esté localizado em
uma regido turistica e com
vocacao de lazer, pois esta
proximo da barragem de
Trés Marias.

Eventuais
desmembramentos,
demarcagdes ou topografias
do imoével sd0 de
responsabilidade do
arrematante.

Os custos de lavratura da
Escritura, Registro, Certidao
e ITBI, sdo de
aproximadamente no valor

de R$ 15.900,00, que
deverdo ser pagos pelo
ARREMATANTE junto

com o valor de arrematagao.

Item 07




CODIGO DO

IMOVEL:

CEMIG0022

TRES
MARIAS/MG

Descricio: Terreno

Area: 937,5 m?2
(conforme registro)

Localizacdo: Rua Oiti,
S/N Lote 14 - Bairro

Cemig - Trés
Marias/MG.
Matricula n° 10.342

do Cartorio de Registro
de Imoveis de Trés
Marias/MG.

Situacdo: Desocupado

LANCE
MINIMO

RS
162.750,00

CAUCAO
MINIMA

RS 8.137,50

OBSERVACOES SOBRE
O IMOVEL

O imovel esté localizado em
uma regido turistica e com
vocacao de lazer, pois esta
proximo da barragem de
Trés Marias.

Eventuais
desmembramentos,
demarcagdes ou topografias
do imoével sd0 de
responsabilidade do
arrematante.

Os custos de lavratura da
Escritura, Registro, Certidao
e ITBI, sdo de
aproximadamente no valor

de R$ 15.900,00, que
deverdo ser pagos pelo
ARREMATANTE junto

com o valor de arrematagao.

Item 08




Descricio: Fazenda
Camargo Ben Querer -
Lote 16 -
Remanescente da UHE
Irapé.

OBSERVACOES

SOBRE O IMOVEL

A Reserva legal ¢ em
regime de condominio com
os demais reassentados e
encontra-se averbada na

Area: 423643 ha matricula do imével.
(conforme registro)
I(Tl\(/[)(l));(ég DO LANCE CAUCAO O terreno ndo possui
] Localizacio: Fazenda | MINIMO m estrada de acesso,
Camargo Ben Querer - e encontra-se encravado em
CEMIGO0007 Lote 16 - Cristalia - uma area com muitas
MG RS RS 7.450.00 grotas e declividade muita
149.000,00 T acentuada.
CRISTALIA/MG

Matricula n°: 3.729 -
Cartorio de Registro de
Iméveis - Comarca de
Grao Mogol - MG.

Os custos de lavratura da
Escritura, Registro,
Certiddo e ITBI, sdo de

aproximadamente no valor

de R$ 11.200,00, que

Situacio: Desocupado. deverdo ser pagos pelo
ARREMATANTE junto
com 0 valor de
arrematacao.

OBSERVACOES:

As metragens constantes do Anexo sdo meramente enunciativas.

Os imo6veis sdo vendidos em carater "ad corpus”, no estado em que se encontram e com as situacdes
descritas na forma do presente edital.

Eventuais desmembramentos de matricula no cartorio sdo de responsabilidade do arrematante.

E de responsabilidade do arrematante averbar qualquer construcao/benfeitoria ainda nao registrada
junto ao cartdrio imobilidrio e prefeitura, as proprias custas.

As transferéncias dos imoéveis serdo efetuadas pela Cemig consoante o disposto no item 10.4 do
Edital.

O arrematante devera efetuar o pagamento do Valor de Venda (valor do imével + mais custos de
Lavratura da Escritura, Registro, Certiddes e Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis Inter Vivos -
ITBI) e da comissao da MGI.

O arrematante pagard a MGI comissdo de 5% (cinco por cento) que incidird exclusivamente sobre o
valor da arrematagao de cada imovel, em até 3 (trés) dias uteis contados do encerramento do evento.

Esse percentual ndo incidird sobre os custos de Lavratura da Escritura, Registro, Certiddes e
Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis Inter Vivos — ITBI, que sdo de responsabilidade tnica e
exclusiva do arrematante

E responsabilidade do arrematante averbar, as suas proprias custas, qualquer constru¢do ou




benfeitoria que ainda ndo tenha sido registrada no cartorio imobilidrio e na prefeitura.
e UHE - Usina Hidrelétrica.

e LT - Linha de Transmissdo.

ANEXO II

TERMO DE ADJUDICACAO

A CEMIG DISTRIBUICAO S.A. - CEMIG D, doravante denominada CEMIG D, por meio da MGI —
Minas Gerais Participacdes S.A.,, pessoa juridica de direito privado, integrante da Administrag¢do
Publica Indireta, nos termos do artigo 14, § 1°, inciso V da Constituicao do Estado de Minas Gerais,
vinculada a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico de Minas Gerais, nos termos do disposto
no artigo 23, paragrafo unico, inciso II, alinea “k”, da Lei Estadual n° 24.313 de 28/04/2023; com sede na
Rodovia Papa Jodao Paulo II, 4001 —Prédio Gerais —4° andar —bairro Serra Verde —Cidade Administrativa
Presidente Tancredo Neves — Belo Horizonte —-MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 19.296.342/0001-29,
neste ato representada por seus Diretores, doravante denominada apenas MGI, no uso de suas atribui¢des
que lhe foram conferidas pelo Contrato para Prestagdo de Servigos de Alienagdao de Imoveis n°
4780022662, datado de 01/11/2024, neste ato declaram vitorioso (a) no processo de licitacdo, na
modalidade LEILAO ELETRONICO, do tipo MAIOR LANCE, regida pelo EDITAL DE LEILAO
MGI-xx/2025, em relagdo ao lote n° constante do Anexo I deste Edital, constituido pelo imovel
(descricdo do  bem  correspondente ao Item) o  Sr.(a)
(nome e qualificacdo do licitante vitorioso), em
decorréncia do que lhe adjudicam o referido bem pelo valor de RS , assegurando-lhe o direito
de preferéncia para a assinatura da ESCRITURA.

O licitante vencedor, abaixo assinado, neste ato ratifica seu compromisso de cumprir integralmente a
proposta, sob pena de sofrer as sancdes estabelecidas na Lei e no Edital, devendo efetuar o pagamento
neste ato do preco deduzido o valor da entrada.

O imovel ¢ alienado no estado em que se encontra “ad corpus”, sendo as areas meramente enunciativas,
nao se responsabilizando a PROMITENTE VENDEDORA por quaisquer diferencas encontradas, bem
como por invasdes existentes, ficando a cargo e as expensas do PROMITENTE COMPRADOR as
providéncias necessarias

Caso seja necessaria a realizagdo de qualquer regularizagdo perante a Prefeitura Municipal onde se
localiza o imével, demais o6rgdos publicos e/ou Cartorio de Registro de Imdveis competente, esta ficard a
cargo do PROMITENTE COMPRADOR.

A PROMITENTE VENDEDORA nao se responsabilizard por restricdes ambientais porventura incidentes
sobre o imoével, cabendo, exclusivamente ao PROMITENTE COMPRADOR realizar quaisquer
intervengdes no bem, consultar e cumprir os requisitos regulamentares e legais em vigor, conforme
determinacdo dos orgdos e entidades competentes para expedicdo de licenga, autorizagdo, permissao ou
concessao.

O PROMITENTE COMPRADOR providenciara a instalagdo das cercas de divisa no imovel, quando
necessario, devendo arcar com todas as despesas decorrentes da demarcagao do perimetro do terreno,

sendo obrigado a seguir as descricdes dos memorais descritivos que serdo fornecidos e/ou limites
informados pela PROMITENTE VENDEDORA in loco.

O PROMITENTE COMPRADOR esta ciente de que os objetos e equipamentos que, porventura, estejam
dentro do interior do imével, sao de propriedade exclusiva da PROMITENTE VENDEDORA, ficando
estd autorizada a retird-los no prazo de até ( ) dias.




Adreade  m? referente a faixa de serviddo da Rede de Distribuicdo OU Linha de Distribui¢do OU
Linha de Transmissao (nome da linha)  OU Estrada de Acesso serd formalizada por meio da
assinatura da escritura publica de constitui¢do de serviddo gratuita em favor da Cemig, juntamente com a
escritura publica de compra e venda. Sendo que no momento do registro a servidao sera averbada a
margem da Matricula do imével, em favor da PROMITENTE VENDEDORA OU da empresa do Grupo
Cemig detentora dos direitos de servidao.

OU O PROMITENTE COMPRADOR estd ciente de que o imdvel permanecerd na posse da
PROMITENTE VENDEDORA pelo prazo de ( ) meses para funcionamento da agéncia de
atendimento j& instalada no local. Todos os equipamentos e estruturas existentes no imoével sdo de
propriedade da PROMITENTE VENDEDORA. A agéncia de atendimento serd migrada pela
PROMITENTE VENDEDORA para outro imével no prazo supramencionado, a contar da data de
assinatura do contrato de compra e venda, podendo esse prazo ser prorrogado.

Declara o PROMITENTE COMPRADOR ter plena ciéncia de que fica estabelecido um prazo de até 200
(duzentos) dias, contados a partir do pagamento da ultima prestagdo OU do valor integral constante da
Clausula Da Forma e Das Condigdes de Pagamento, deste instrumento, para a outorga da competente
escritura publica de compra e venda, podendo ser prorrogado, desde que acordado previamente pelas
partes.

Tratando-se de imovel que ndo esteja registrado em nome da CEMIG DISTRIBUICAO S.A./CEMIG
GERACAO E TRANSMISSAO S.A., o prazo acima mencionado serd contado a partir da data de
conclusdo da transferéncia do imovel para a empresa subsidiaria integral da Companhia Energética de
Minas Gerais, que serd interveniente anuente no contrato de compra e venda.

Caso seja identificada a necessidade de realizar qualquer regularizagdo fundidria perante a Prefeitura
Municipal onde se localiza o imovel, demais 6rgaos publicos e/ou Cartorios competentes durante o
processo de transferéncia de titularidade do imovel para o nome do PROMITENTE COMPRADOR, o
prazo de transferéncia ficara suspenso até que a regularizacao seja concluida.

Fica o PROMITENTE COMPRADOR ciente de que a Escritura Publica de compra e venda sera lavrada e
assinada no Cartério de Notas de Belo Horizonte/MG.

Fica o PROMITENTE COMPRADOR, por for¢a de tudo quanto avencado, imitido na posse precaria do
imovel objeto, assumindo, a partir deste ato e para todos os fins de direito, todos os 6nus e obrigagdes,
fiscais, tributarias e taxas, que recaem ou possam recair sobre o0 mesmo, bem como por sua guarda,
conservagao € manutengao.

Cabera ao PROMITENTE COMPRADOR realizar o pagamento proporcional do IPTU OU CCIR E ITR
relativo ao exercicio do ano em que se deu a venda, a contar da data da imiss@o na posse precaria do
imovel;

O PROMITENTE COMPRADOR devera ressarcir todas as despesas proporcionais de [IPTU OU CCIR E
ITR incorridas pela PROMITENTE VENDEDORA, que emitird boleto bancério a ser quitado pelo

PROMITENTE COMPRADOR durante o processo de transferéncia de titularidade do bem, em até 30
(trinta) dias a contar da sua emissao.

OU (apenas para os lotes cujos imoéveis atualmente estdo sendo utilizados pela PROMITENTE
VENDEDORA e possuem prazo para desocupagao)

Fica o PROMITENTE COMPRADOR, por for¢a de tudo quanto avengado, ciente de que serd imitido na
posse precaria do imovel objeto apds a desocupagao total por parte da PROMITENTE VENDEDORA,
conforme prazo constante na citada Clausula I — Do Objeto item | assumindo, a partir deste ato e para
todos os fins de direito, todos os 6nus obrigacdes, fiscais, tributarias e taxas, que recaem ou possam recair
sobre 0 mesmo, bem como por sua guarda, conservagao e manutengao.

Nao cabera ao PROMITENTE VENDEDOR qualquer responsabilidade quanto a conservagao ou reparos
no imével compromissado, ficando também ao encargo exclusivo do PROMISSARIO COMPRADOR, a
pratica dos atos e¢ a cobertura das despesas necessarias a eventual desocupacao do bem, sem direito, em
qualquer hipotese, a restituicao desses valores ou a retencdo do mesmo.

Cabera ao PROMITENTE COMPRADOR realizar o pagamento proporcional do IPTU OU CCIR E ITR



relativo ao exercicio do ano em que se deu a venda, a contar da data da imissdo na posse precaria do
imével;

O PROMITENTE COMPRADOR devera ressarcir todas as despesas proporcionais de [IPTU OU CCIR E
ITR incorridas pela PROMITENTE VENDEDORA, que emitird boleto bancério a ser quitado pelo

PROMITENTE COMPRADOR durante o processo de transferéncia de titularidade do bem, em até 30
(trinta) dias a contar da sua emissao.

As despesas de transferéncia do imdvel objeto deste Contrato, tais como lavratura da escritura, registro e
pagamento de ITBI, correrdo por conta exclusiva da PROMITENTE VENDEDORA, limitado ao valor
descrito no primeiro paragrafo.

Antes da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda a PROMITENTE VENDEDORA realizard o
calculo dos custos definitivos referentes as despesas de transferéncia mencionadas nesta clausula, e
encaminhara para a PROMITENTE COMPRADORA boleto bancdrio com o valor que superar aquele
previsto no primeiro paragrafo do Prego do Imdvel, com vencimento de até 30 (trinta) dias apos a sua
emissao.

Apo6s a conclusao do registro da escritura de compra e venda, caso a PROMITENTE VENDEDORA
identifique a existéncia de saldo remanescente referente ao que foi destinado as despesas definitivas com a
transferéncia do imoével, este valor residual sera devolvido a PROMITENTE COMPRADORA por meio
de depdsito bancario no prazo de até 30 (trinta) dias depois da emissdo da matricula constando a
transferéncia do bem imovel.

Se solicitado pelo PROMITENTE COMPRADOR, a PROMITENTE VENDEDORA apresentard os
comprovantes das despesas referentes aos custos de transferéncia de que trata esta Clausula.

Belo Horizonte/MG, de de

Pelos Vendedores

Licitante Vencedor

ANEXO III

MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Por este instrumento particular, na forma do art. 116 do Regulamento Interno de Licitagcdes e Contratos,
de um lado a CEMIG DISTRIBUICAO S.A. - CEMIG D OU CEMIG GERACAO E TRANSMISSAO —
CEMIG GT, doravante denominada CEMIG D OU CEMIG GT, por meio da MGI — Minas Gerais
Participacées S.A.,, pessoa juridica de direito privado, integrante da Administracdo Publica Indireta, nos
termos do artigo 14, § 1°, inciso V da Constitui¢ao do Estado de Minas Gerais, vinculada a Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Econdmico de Minas Gerais, nos termos do disposto no artigo 23, paragrafo
unico, inciso II, alinea “k”, da Lei Estadual n® 24.313 de 28/04/2023; com sede na Rodovia Papa Jodo
Paulo II, 4001 —Prédio Gerais —4° andar —bairro Serra Verde —Cidade Administrativa Presidente Tancredo
Neves — Belo Horizonte —-MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 19.296.342/0001-29, neste ato representada



por seus Diretores, doravante denominada apenas MGI, no uso de suas atribuigdes que lhe foram
conferidas pelo Contrato para Prestagdo de Servigos de Alienacdo de Imdveis n° 4780022662, datado de
01/11/2024, doravante denominada PROMITENTE VENDEDORA, e de outro lado
(qualificagdo completa da pessoa fisica ou juridica
adquirente), doravante denominado(a) PROMISSARIO COMPRADOR, face ao contido no EDITAL
DE LEILAO MGI-xx/2025, do qual este foi vencedor em relacdo ao Imovel Lote N°.

constante do Anexo I deste Edital, celebram o presente CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA, mediante as seguintes clausulas e condigoes.

CLAUSULA I - DO OBJETO

1. Constitui objeto deste CONTRATO a promessa de compra e venda do imdvel urbano OU rural situado

no municipio de , ha rua , n° , bairro , constituido de um terreno com a area
de m? OU hectares ( ), conforme consta da Matricula n° , fls. , livro n°
, do Cartorio de Registro de Imoveis de , lote do processo licitatorio citado na

clausula seguinte.

2. O imovel ¢ alienado no estado em que se encontra “ad corpus”, sendo as areas meramente enunciativas,
nao se responsabilizando a PROMITENTE VENDEDORA por quaisquer diferengas encontradas, bem
como por invasdes existentes, ficando a cargo e as expensas do PROMITENTE COMPRADOR as
providéncias necessarias.

3. Caso seja necessaria a realizacdo de qualquer regularizacdo perante a Prefeitura Municipal onde se
localiza o imével, demais 6rgaos publicos e/ou Cartdrio de Registro de Imoveis competente, esta ficara a
cargo do PROMITENTE COMPRADOR.

4. A PROMITENTE VENDEDORA ndo se responsabilizard por restrigdes ambientais, tais quais areas
de preservacao ambiental, reserva legal, dentre outras, porventura incidentes sobre o imdvel apds a posse
pela PROMITENTE COMPRADORA, cabendo exclusivamente a esta, realizar quaisquer intervengdes
no bem, consultar e cumprir os requisitos regulamentares e legais em vigor, conforme determinagdo dos
orgdos e entidades competentes para expedi¢ao de licenga, autorizagdo, permissao ou concessao.

5. O PROMITENTE COMPRADOR providenciard a instalagdo das cercas de divisa no imovel, quando
necessario, devendo arcar com todas as despesas decorrentes da demarcagdo do perimetro do terreno,

sendo obrigado a seguir as descricdes dos memorais descritivos que serdo fornecidos e/ou limites
informados pela PROMITENTE VENDEDORA in loco.

6. O PROMITENTE COMPRADOR esta ciente de que os objetos e equipamentos que, porventura,
estejam dentro do interior do imovel, sdo de propriedade exclusiva da PROMITENTE VENDEDORA,
ficando esta autorizada a retira-los no prazo de até ( ) dias.

7.Adreade  m? referente a faixa de serviddo da Rede de Distribuicdo OU Linha de Distribuicao OU
Linha de Transmissio (nome da linha) ~ OU Estrada de Acesso serd formalizada por meio da
assinatura da escritura publica de constituicdo de servidao gratuita em favor da Cemig, juntamente com a
escritura publica de compra e venda. Sendo que no momento do registro a servidao sera averbada a
margem da Matricula do imovel, em favor da PROMITENTE VENDEDORA OU da empresa do
Grupo Cemig detentora dos direitos de servidao.



8. OU O PROMITENTE COMPRADOR esta ciente de que o imdvel permanecerd na posse da
PROMITENTE VENDEDORA pelo prazo de ( ) meses para funcionamento da agéncia
de atendimento ja& instalada no local. Todos os equipamentos e estruturas existentes no imével sdo de
propriedade da PROMITENTE VENDEDORA. A agéncia de atendimento serd migrada pela
PROMITENTE VENDEDORA para outro imdvel no prazo supramencionado, a contar da data de
assinatura do contrato de compra e venda, podendo esse prazo ser prorrogado.

CLAUSULA II - DO FUNDAMENTO LEGAL

1. O presente CONTRATO decorre do Processo de Alienagdo n° , € reger-se-a pelas disposi¢des
do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da Cemig, Lei n® 13.303/2016, Lei Complementar n°
123/2006 (no que couber), e suas alteracdes posteriores.

CLAUSULA III - DO PRECO DO IMOVEL

1. O preco atribuido ao imoével objeto deste CONTRATO no valor de R$ ( ), foi ofertado
pelo PROMITENTE COMPRADOR, licitante vencedor do lote ~ do Pregdo Eletronico citado na
Cléausula anterior, e serd satisfeito conforme previsto no respectivo Edital, com expressa observancia das
condigdes pactuadas na Clausula Da Forma e Das Condigdes de Pagamento deste instrumento.

2. O preco acima citado é composto dos seguintes valores: R$ ( ) referentes ao preco do
imovel ¢ R$ ( ) referentes as despesas de transferéncia do imével objeto deste Contrato,
mencionadas na Clausula Do Onus da Transagao.

3. O preco minimo do imdvel, para fins de licitagdo, foi fixado com base em avaliacdo administrativa, por
forca dos dispositivos da Lei n® 13.303, de 30/06/2016, aplicaveis a presente transagdo, ante a condi¢ao de
entidade da Administragdo Publica de que est4 revestida a PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA IV - DA FORMA E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

1. Pelo prego ofertado pelo imovel objeto deste Contrato, a PROMITENTE VENDEDORA declara ja
haver recebido a vista importancia de R$ ( ) do PROMITENTE COMPRADOR.

OU, quando a prazo:

2. Pelo preco ofertado pelo imovel objeto deste Contrato, o PROMITENTE COMPRADOR pagara a

PROMITENTE VENDEDORA a importancia de R$ ( ), de cujo montante a
PROMITENTE VENDEDORA declara ja haver recebido, a titulo de sinal, a importancia de R$

( ). O restante do preco, equivalente a RS ( ), sera financiado em ( )
prestacdes mensais e consecutivas de R$ ( ), cada, vencendo-se a primeira prestacdao no dia

/| easdemais parcelas no 30° (trigésimo) dia dos meses subsequentes até o final da liquidagdo.

3. Para o célculo das parcelas, incidiram a aplicacdo de juros mensais de 1,0% (um por cento) e encargos
administrativos mensais de (escolher o percentual a seguir de acordo com o niumero de parcelas) 0,2%



(dois décimos por cento) OU 0,5% (cinco décimos por cento), através da amortizacdo em parcelas fixas
(Tabela Price).

4. OPROMITENTE COMPRADOR obriga-se a pagar pontualmente cada uma das prestacoes
vincendas por meio de boleto bancério, que serd emitido pela PROMITENTE VENDEDORA. Caso o
PROMITENTE COMPRADOR, por algum motivo, ndo receba o boleto bancario em tempo habil,
deverd encaminhar um e-mail para vendadeimoveis@cemig.com.br solicitando a emissdo do boleto
correspondente, sob pena de incorrer na multa prevista na Clausula Das Penalidades deste instrumento.

5. Pagamentos antecipados quitardo as parcelas vincendas iniciando pela tltima parcela e retrocedendo
sucessivamente, tantas quantas forem suficientes para a quitagdo, inclusive parte de parcela,
descapitalizados até a data do efetivo pagamento. Os valores e as datas dos referidos pagamentos deverao
ser previamente informados a PROMITENTE VENDEDORA.

EXCLUIR A CLAUSULA SEGUINTE NO CASO DE PAGAMENTO A VISTA:

CLAUSULA V - DAS PENALIDADES

1. Fica caracterizada a mora quando o PROMITENTE COMPRADOR, por sua culpa, deixar de liquidar
quaisquer das parcelas mensais devidas, nos termos deste CONTRATO, de forma integral até¢ a data de
seu vencimento.

2. No caso de atraso no pagamento, pelo PROMITENTE COMPRADOR, de qualquer soma decorrente
das parcelas deste CONTRATO, sobre os valores das importancias devidas incidirdo acréscimos
calculados conforme o disposto abaixo:

a) incidird multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela.

b) sobre o total apurado decorrente do valor da parcela e da aplicagdo da letra (a) acima, incidirdo juros de
mora equivalentes a 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, pelo periodo compreendido entre
a data de vencimento e a data do efetivo pagamento, inclusive;

¢) incidird, ainda, atualizacdo monetéria, sobre o valor obtido pela aplicacdo da letra (b) acima, calculada
pro rata die pela variagdo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA - IBGE), pelo
periodo compreendido entre a data de vencimento e a data do efetivo pagamento, inclusive, sendo que para
periodos em que ndo haja divulgacdo oficial IPCA sera adotado o valor correspondente ao IPCA do més
anterior.

3. O ndo cumprimento de qualquer parcela, no periodo de 60 dias, ou manifestacao de desisténcia apos a
assinatura do contrato implicard no término do contrato, perdendo o PROMITENTE COMPRADOR
10% (dez por cento) dos valores até entdo pagos (excluindo o valor de entrada e a comissdo), bem como o
valor do adiantamento e da comissao.

4. Ocorrendo a hipotese prevista no subitem anterior, todas as benfeitorias eventualmente introduzidas no
imovel, uteis ou necessarias, estardo ao mesmo incorporadas, de pleno direito, e, como tais, reverterao a
PROMITENTE VENDEDORA.



CLAUSULA VI - DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

1. Declara o PROMITENTE COMPRADOR ter plena ciéncia de que fica estabelecido um prazo de até
200 (duzentos) dias, contados a partir do pagamento da tltima prestacdo OU do valor integral constante da
Clausula Da Forma e Das Condi¢des de Pagamento, deste instrumento, para a outorga da competente
escritura publica de compra e venda, podendo ser prorrogado, desde que acordado previamente pelas
partes. OU (apenas para os lotes cujos imoveis atualmente estdo em processo de retificacdo de area junto
aos orgaos competentes) Declara 0o PROMITENTE COMPRADOR ter plena ciéncia de que, desde que
o processo de retificagdo de area seja concluido junto aos drgaos competentes, fica estabelecido um prazo
de até 200 (duzentos) dias, contados a partir do pagamento da ultima prestacio OU do valor integral
constante da Clausula Da Forma e Das Condigdes de Pagamento, deste instrumento, para a outorga da
competente escritura publica de compra e venda, podendo ser prorrogado, desde que acordado
previamente pelas partes.

2. Tratando-se de imédvel que ndo esteja registrado em nome da CEMIG DISTRIBUICAO S.A./CEMIG
GERACAO E TRANSMISSAO S.A., o prazo acima mencionado sera contado a partir da data de
conclusdo da transferéncia do imovel para a empresa subsididria integral da Companhia Energética de
Minas Gerais, que sera interveniente anuente no contrato de compra e venda.

3. Caso seja identificada a necessidade de realizar qualquer regularizagao fundiaria perante a Prefeitura
Municipal onde se localiza o imével, demais 6rgdos publicos e/ou Cartdrios competentes durante o
processo de transferéncia de titularidade do imovel para o nome do PROMITENTE COMPRADOR, o
prazo de transferéncia ficara suspenso até que a regularizacao seja concluida.

4. Fica o PROMITENTE COMPRADOR ciente de que a Escritura Publica de compra e venda sera
lavrada e assinada no Cartorio de Notas de Belo Horizonte/MG.

CLAUSULA VII - DA POSSE PRECARIA

1. Fica o PROMITENTE COMPRADOR, por for¢a de tudo quanto avencado, imitido na posse precaria
do imovel objeto, assumindo, a partir deste ato e para todos os fins de direito, todos os 6nus e obrigacdes,
fiscais, tributarias e taxas, que recaem ou possam recair sobre o0 mesmo, bem como por sua guarda,
conservagao € manutengao.

1.1. Cabera ao PROMITENTE COMPRADOR realizar o pagamento proporcional do [IPTU OU CCIR E
ITR relativo ao exercicio do ano em que se deu a venda, a contar da data da imissdo na posse precaria do
imovel;

1.2. O PROMITENTE COMPRADOR devera ressarcir todas as despesas proporcionais de IPTU OU
CCIR E ITR incorridas pela PROMITENTE VENDEDORA, que emitira boleto bancario a ser quitado
pelo PROMITENTE COMPRADOR durante o processo de transferéncia de titularidade do bem, em até
30 (trinta) dias a contar da sua emissao.

OU (apenas para os lotes cujos imoveis atualmente estao sendo utilizados pela PROMITENTE
VENDEDORA e possuem prazo para desocupacio)

Fica o PROMITENTE COMPRADOR, por for¢a de tudo quanto avengado, ciente de que sera imitido
na posse precaria do imodvel objeto apdés a desocupacdo total por parte da PROMITENTE



VENDEDORA, conforme prazo constante na citada Clausula I — Do Objeto item , assumindo, a
partir deste ato e para todos os fins de direito, todos os 6nus obrigagdes, fiscais, tributarias e taxas, que
recaem ou possam recair sobre 0 mesmo, bem como por sua guarda, conservagao e manutengao.

1.1. Cabera ao PROMITENTE COMPRADOR realizar o pagamento proporcional do IPTU OU CCIR E
ITR relativo ao exercicio do ano em que se deu a venda, a contar da data da imissdo na posse precaria do
imovel;

1.2. O PROMITENTE COMPRADOR devera ressarcir todas as despesas proporcionais de IPTU OU
CCIR E ITR incorridas pela PROMITENTE VENDEDORA, que emitira boleto bancario a ser quitado

pelo PROMITENTE COMPRADOR durante o processo de transferéncia de titularidade do bem, em até 30
(trinta) dias a contar da sua emissao.

CLAUSULA VIII - DO ONUS DA TRANSACAO

1. As despesas de transferéncia do imdvel objeto deste Contrato, tais como lavratura da escritura, registro
e pagamento de ITBI, correrdo por conta exclusiva da PROMITENTE VENDEDORA, limitado ao valor
descrito no item 2 da Clausula Do Pre¢o do Imovel.

2. Antes da lavratura da Escritura Publica de Compra ¢ Venda a PROMITENTE VENDEDORA
realizara o célculo dos custos definitivos referentes as despesas de transferéncia mencionadas nesta
clausula, e encaminhara para a PROMITENTE COMPRADORA boleto bancario com o valor que
superar aquele previsto na Clausula do Preco do Imovel, item 2, com vencimento de até 30 (trinta) dias
apods a sua emissao.

3. Apo6s a conclusdo do registro da escritura de compra e venda, caso a PROMITENTE VENDEDORA
identifique a existéncia de saldo remanescente referente ao que foi destinado as despesas definitivas com a
transferéncia do imovel, este valor residual serd devolvido a PROMITENTE COMPRADORA por meio
de deposito bancéario no prazo de até 30 (trinta) dias depois da emissdo da matricula constando a
transferéncia do bem imoével.

4. Se solicitado pelo PROMITENTE COMPRADOR, a PROMITENTE VENDEDORA apresentara
os comprovantes das despesas referentes aos custos de transferéncia de que trata esta Clausula.

CLAUSULA IX - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

1. O acompanhamento e a fiscalizagdo deste CONTRATO serdo efetuados pelo representante da
PROMITENTE VENDEDORA, informado abaixo, ou por empregado devidamente designado pelo
mesmo.

IVNA DE SA MACHADO DE ARAUJO

Gerente da Geréncia de Gestao de Imodveis - SC/IM
Av. Barbacena, 1200, 14° andar, Ala A2

Santo Agostinho, Belo Horizonte/MG, CEP 30190-131



CLAUSULA X - DO IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

1. Os direitos e obrigacdes decorrentes ou vinculados ao presente Contrato sujeitam-se a irrevogabilidade
e irretratabilidade.

CLAUSULA XI - DO FORO

1. O foro deste CONTRATO ¢ o da Comarca de Belo Horizonte, com a exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E por assim haverem ajustado, as partes firmam este instrumento.

Belo Horizonte, de de

PROMITENTE VENDEDORA

PROMITENTE COMPRADOR

INTERVENIENTE ANUENTE
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